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NEUBAU EINER WOHNANLAGE
MIT 10 WOHNEINHEITEN

Das Objekt liegt im Zentrum von Augsburg-Pfersee. Es entstehen insgesamt 10 Wohneinheiten mit aktuellem
Energiestandard zwischen 61 m? und 100 m? zum Verkauf. Die Wohnanlage verfiligt (iber 3 oberirdische Etagen
mit einem Dachgeschoss und eine eingeschossige Tiefgarage mit insgesamt 11 Stellplatzen.

Stilvolles Wohnen in bester Lage von Augsburg

10 moderne 2-4 Zimmer-Wohnungen von ca. 61 m? — 100 m?
Traumhafte Gartenwohnungen

Wohnungen mit Balkon / groBen Loggien / Terrassen
Hochwertige Ausstattung (Bdéden / Fliesen / Tlren)

Exklusive Maisonette-Wohnung mit groBen Fenstern
Anspruchsvolle Grundrisse

FuBbodenheizung mit Einzelraumthermostaten

Hochwertige sanitére Ausstattung deutscher Markenhersteller
Video-Gegensprechanlage

Aufzug von der Garage zu allen Etagen

Info-Hotline:
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PFERSEE: STADTNAH
UND NATURVERBUNDEN

Das Stadtviertel Pfersee bietet die ideale Kombination aus urbanem Leben und Naherholung. In nur
wenigen Minuten erreichen Sie sowohl die schéne Augsburger Innenstadt mit all inren Vorzigen, als
auch den idyllischen Wittelsbacher Park oder die Wertach mit ihren einladenden Ufern. Ob also ein
Stadtbummel zum Shoppen oder ein Ausflug in die Natur zum Joggen, Radeln oder einfach Ent-
spannen — genieBen Sie die Vorteile dieser ausgezeichneten Lage.

Kitas und Schulen sowie Arzte, Bécker, Discounter oder Gastronomie sind in der nahen Umgebung
zu finden. Dank der guten Augsburger Infrastruktur sind Sie mit den &ffentlichen Verkehrsmitteln mit
allen wichtigen Punkten der Stadt verbunden. Auch fur Pendler ist der Standort des Objektes au-
Berst gunstig: Der Augsburger Hauptbahnhof ist nur etwa 2 km entfernt und auch die B17, die Sie
mit Donauworth, der Autobahn A8 oder Landsberg verbindet, erreichen Sie in nur wenigen Minuten
mit dem Auto.

Pfersee

Lage des Objektes

ENTFERNUNGEN (PKW):

* BUNDESSTR. (B17) = MUNCHEN Audsh
ca. 1,5 km, ca. 5 min ca. 85 km, ca. 70 min ugsburg
= AUTOBAHN (A8) = ULM
ca. 10 km, ca. 12 min 90 km, ca. 60 min
= AUGSBURG = LANDSBERG A.L.

ca. 4 km, ca.10 min 43 km, ca. 35 min




WE 1/ ERDGESCHOSS

Gesamtwohnflache: ca. 64,61 m2

2 Zimmer, Terrasse

Diele 5,78 m2
Abstell 1,14 m2
Bad 7,08 m?
Schlafen 14,54 m?
Kochen | Essen | Wohnen 28,89 m?
Terrasse /2 7,18 m2
Gesamtflache ca. 64,61 m2

8 S O )

Terrasse

Alle Raumaufteilungen in diesem Exposé sind bei-
spielhafte Umsetzungen. Der Grundriss spiegelt
die reellen Flachenaufteilungen wieder. Er ist
jedoch fur MaBentnahmen nicht geeignet.



WE 2 / ERDGESCHOSS

Gesamtwohnflache: ca. 92,81 m2

©
o

«
s
- % % Essen | Wohnen
] ]

3 Zimmer, Terrasse
Diele 10,83 m2
Bad 7,71 m2
Abstell 3,36 m?
Schlafen 14,36 m2
Kind 12,39 m? @
Kochen 10,00 m2 Ll
Essen | Wohnen 27,14 mz2 e
Terrasse /2 7,02 m? E

©
Gesamtflache ca. 92,81 m?

Alle Raumaufteilungen in diesem Exposé sind bei-
spielhafte Umsetzungen. Der Grundriss spiegelt
die reellen Flachenaufteilungen wieder. Er ist
jedoch fur MaBentnahmen nicht geeignet.



WE 3 / ERDGESCHOSS

Gesamtwohnflache: ca. 82,34 m2

3 Zimmer, Terrasse

il g Diele 9,38 m2
E’ WC 2,10 m?

Bad 5,54 m?

Abstell 1,81 m?2

Schlafen 12,98 m?2

Kind 11,00 m2

Kochen | Essen | Wohnen 31,09 m?

Terrasse /2 8,44 m2

Gesamtflache ca. 82,34 m?

Alle Raumaufteilungen in diesem Exposé sind bei-
spielhafte Umsetzungen. Der Grundriss spiegelt
die reellen Flachenaufteilungen wieder. Er ist
jedoch fur MaBentnahmen nicht geeignet.



WE 4 /1. OBERGESCHOSS

Gesamtwohnflache: ca. 75,31 m2

3 Zimmer, Balkon

Schlafen

Bad

C || Abstell
E|----— (| WE04

Balkon

Diele 7,71 m2
Abstell 0,75 m?
Bad 6,07 m?
Schlafen 14,64 m?
Kind 14,16 m2
Kochen | Essen | Wohnen 28,37 m2
Balkon /2 0,98 m?
Balkon /2 2,73 m2
Gesamtflache ca. 75,31 m?

Alle Raumaufteilungen in diesem Exposé sind bei-

spielhafte Umsetzungen. Der Grundriss spiegelt

die reellen Flachenaufteilungen wieder. Er ist
jedoch fur MaBentnahmen nicht geeignet.

Diele

LI

]

Kochen | Essen | Wohnen

[ ]

Kind

A

Balkon




WE 5 / 1. OBERGESCHOSS

Gesamtwohnflache: ca. 78,45 m?
l
o
l " /®/
%

2 Zimmer, Balkon

Diele 10,83 m2
Bad 7,71 m?
Abstell 3,36 m?
Schlafen 12,39 m?
Kochen 10,00 m?
Essen | Wohnen 27,14 m2
Balkon /2 7,02 m?
Gesamtflache ca. 78,45 m2

Alle Raumaufteilungen in diesem Exposé sind bei-
spielhafte Umsetzungen. Der Grundriss spiegelt
die reellen Flachenaufteilungen wieder. Er ist
jedoch fur MaBentnahmen nicht geeignet.



WE 6 / 1. OBERGESCHOSS

Gesamtwohnflache: ca. 70,64 m?2

km ©

3 Zimmer, Balkon

Diele 9,08 m2
Abstell 2,74 m?
Bad 5,85 m?
Schlafen 11,88 m?
Gast 6,13 m?
Kochen | Essen | Wohnen 31,32 m2
Balkon /2 3,94 m?

Gesamtflache

ca. 70,64 m2

Alle Raumaufteilungen in diesem Exposé sind bei-

spielhafte Umsetzungen. Der Grundriss spiegelt

die reellen Flachenaufteilungen wieder. Er ist

jedoch fur MaBentnahmen nicht geeignet.

Schlafen

Kochen | Essen | Wohnen
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Schlafen

Diele

tell

Balkon
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Kochen | Essen | Wohnen
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A

Balkon
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WE 7 / 2. OBERGESCHOSS

Gesamtwohnflache: ca. 61,20 m2

©
o
«
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2 Zimmer, Balkon

Diele 5,78 m2
Abstell 0,74 m2
Bad 6,07 m?
Schlafen 14,64 m?
Kochen | Essen | Wohnen 30,36 m?
Balkon /2 0,98 m2
Balkon /2 2,73 m?
Gesamtflache ca. 61,20 m2

Alle Raumaufteilungen in diesem Exposé sind bei-

spielhafte Umsetzungen. Der Grundriss spiegelt

die reellen Flachenaufteilungen wieder. Er
jedoch fur MaBentnahmen nicht geeignet.

ist



WE 8 / 2. OBERGESCHOSS

Gesamtwohnflache: ca. 99,24 m?2
©
o
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3 Zimmer, Dachterrasse

Diele 4,11 m2
Bad 8,96 m?
Abstell 1,91 m?
WC 2,41 m?
Schlafen 12,91 m?
Kind 10,63 m2
Kochen 10,00 m?
Kochen | Essen | Wohnen 38,01 m2
Dachterrasse /2 20,50 m?
Gesamtflache ca. 99,24 m?

Alle Raumaufteilungen in diesem Exposé sind bei-

spielhafte Umsetzungen. Der Grundriss spiegelt

die reellen Flachenaufteilungen wieder. Er ist
jedoch fur MaBentnahmen nicht geeignet.

1
N

AS

Kochen | Essen | Wohnen

Dachterrasse




Balkon
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Kochen | Essen | Wohnen
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WE 9 / DACHGESCHOSS

Gesamtwohnflache: ca. 46,71 m2

T S

2 Zimmer, Balkon

Diele 2,32 m2
Bad 2,80 m?
Schlafen 13,89 m?
Kochen | Essen | Wohnen 25,42 m?
Balkon /2 0,98 m?
Balkon /2 1,30 m2
Gesamtflache ca. 46,71 m2

Alle Raumaufteilungen in diesem Exposé sind bei-

spielhafte Umsetzungen. Der Grundriss spiegelt

die reellen Flachenaufteilungen wieder. Er ist

jedoch fur MaBentnahmen nicht geeignet.



WE 10 / DACHGESCHOSS

Gesamtwohnflache: ca. 64,93 m?2

2 Zimmer, Balkon

&

Diele 6,42 m?2
Bad 5,71 m2
Abstell (NF) 28.75 m?
Schlafen 10,48 m2
Kochen | Essen 26,14 m?
Wohnen 12,79 m2
Balkon /2 3,39 m?
Gesamtflache ca. 64,93 m2

Alle Raumaufteilungen in diesem Exposé sind bei-

spielhafte Umsetzungen. Der Grundriss spiegelt

die reellen Flachenaufteilungen wieder. Er ist
jedoch fur MaBentnahmen nicht geeignet.

Wohnen
éﬂ 1
Schlafen — Kochen | Essen O
H
|
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\
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Luftraum
Abstell (NF) [ﬁ
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KELLER & TIEFGARAGE

Abstellrdume

Abstell 1 3,51 m?
Abstell 2 (4,20m2 + 4,20m? 8,40 m?
Abstell 3 3,46 m?
Abstell 4 4,20 m?
Abstell 5 4,37 m2
Abstell 6 3,561 m?
Abstell 7 3,61 m?
Abstell 8 5,14 m?
Abstell 9 3,61 m?
Abstell 10 3,41 m?
TG-Stellplatze

TG-Stellplatz 1 12,25 m2
TG-Stellplatz 2 12,00 m2
TG-Stellplatz 3 12,00 m2
TG-Stellplatz 4 12,00 m2
TG-Stellplatz 5 12,50 m?
TG-Stellplatz 6 12,50 m2
TG-Stellplatz 7 12,00 m2
TG-Stellplatz 8 12,00 m2
TG-Stellplatz 9 13,67 m2
TG-Stellplatz 10 17,12 m2
TG-Stellplatz 11 12,12 m2

Fahrradkeller |
Kinderwagen

Abstell 2 Abstell 2

Abstell 1 Abstell 8

N

N

Abstell 6

Abstell 9

Abstell 3
Heizung |
Hausanschluss

Abstell 5

Abstell 4



Alle Raumaufteilungen in diesem Exposé sind
o beispielhafte Umsetzungen. Der Grundriss spiegelt
die reellen Flachenaufteilungen wieder. Er ist jedoch
fur MaBentnahmen nicht geeignet.



Kurzbeschreibung: Im Zentrum von Augsburg-Pfersee in der
UhlandstraBe 37 wird eine Wohnanlage mit insgesamt 10 Wohn-
einheiten auf aktuellem Energiestandard errichtet. Das Objekt
verfligt iber 3 oberirdische Etagen mit einem Dachgeschoss und
eine eingeschossige Tiefgarage mit insgesamt 11 Stellplatzen.
Die insgesamt 10 Wohnungen werden Uber ein Treppenhaus mit
moderner Aufzugsanlage erschlossen. Das Treppenhaus liegt
auf der GebdudeauBenseite und kann somit auf jeder Etage na-
tlirlich belichtet und beliiftet werden. Alle Wohnungen verfiigen
(iber groBziigige Balkone oder Dachterrassen. Die Wohnungen
im Erdgeschoss haben zusétzlich einen privaten Gartenanteil.

Baugrundstiick / ErschlieBung: Das Grundsttick liegt in Augs-
burg Pfersee — einem ruhigen Familienviertel, ganz in der N&he
des Augsburger Hauptbahnhofes und damit unweit vom Zent-
rum entfernt. Enthalten ist die ErsterschlieBung fiir StraBe, Ka-
nal, Wasser, Strom, Erdgas, Telefon mit den kompletten Hausan-
schliissen. Sollten fiir kiinftige Erweiterungen oder Anderungen
derartige Kosten entstehen, tragt diese der Kdufer. Dieser tragt
auch etwaige AnschluBgebiihren an das Telefonnetz.

ErschlieBung / Garagen: Der Hauszugang liegt auf der Nordsei-
te des Gebéudes. Sdmtliche Wohnungen sind vom Erdgeschoss
bis ins Dachgeschoss tiber Treppen und bequem iber einen Auf-
zug schwellenfrei erreichbar. Der Zugang von der Tiefgarage zum
Aufzug erfolgt ebenerdig bzw. tiber flach geneigte Rampen, wo-
bei das Treppenhaus von der Tiefgarage aus iiber eine Schleuse
bzw. einen Kellerflur erreicht werden kann. Die Tiefgaragenzu-
und ausfahrt liegt ebenfalls auf der Nordseite des Grundstticks,
direkt an der UhlandstraBe.

Gemeinschaftsraume: Das Gebaude verfiigt iber folgende Ge-
meinschaftsrdume:

- Heizung/HausanschluB KG

- Fahrradkeller/Kinderwagen KG

- Elektroraum KG

Im Kaufpreis enthalten sind folgende Leistungen und Kosten:
- Bauantrag
- Eingabeplanung
- Entwésserungseingabeplanung
- Statik und Prifstatik (falls erforderlich)
- Nachweisberechnung zur neuesten Energieeinsparverordnung
- Ausfiihrungsplanung
- Baugenehmigungsgeblihr
- alle zur Lastenfreistellung ndtigen Unterlagen
Nicht im Kaufpreis enthalten sind die Notar- und Grundbuch-

kosten sowie die Grunderwerbsteuer. Aus architektonischen oder
technischen Griinden erforderliche Anderungen, welche keinen
Einfluss auf den Objektwert haben, behalten wir uns vor. Samt-
liche angegebene MaBe sind RohbaumaBe. Die gm-Angaben
sind FertigmaBe, ermittelt geméB Wohnflachenberechnungsver-
ordnung. Dargestellte Einrichtungsgegensténde, Kiichen, Sani-
tar-Sonderldsungen, optionale Abtrennungen, Wintergérten etc.
sind nicht im Leistungsumfang enthalten.

Haftpflichtversicherung: Im Rahmen unseres Versicherungs-
rahmenvertrages besteht fiir die gesamte Baustelle eine umfas-
sende Bauherrenhaftpflichtversicherung.

Bauleistungsversicherung: Die  Bauleistungsversicherung
(friher auch Bauwesenversicherung) schiitzt Bauunternehmer
und Bauherren vor Schaden, die unvorhersehbar sind und wéh-
rend der Bauzeit auftreten. Dazu zahlen insbesondere Schdden
verursacht durch héhere Gewalt wie zum Beispiel Hochwasser
oder Sturm. Es sind im Allgemeinen aber auch Schéden durch
Vandalismus, unbekannte Eigenschaften des Baugrundes, Kons-
truktions- und Materialfehler, Fahrlassigkeit und Ahnliches ver-
sichert. Sie definiert sich als Allgefahrendeckung fiir das sich im
Entstehen befindliche Bauprojekt.

Erdarbeiten: Aushub und Hinterfiillung der Baugrube nach
Fertigstellung des Kellergeschosses mit geeignetem Material
(auch Ziegelrecycling). Der gesamte Aushub wird abgefahren
und entsorgt.

Fundamente: Streifen-, Einzelfundamente und Bodenplatten
aus Beton oder Stahlbeton in den statisch erforderlichen Abmes-
sungen auf Sauberkeitsschicht.

Wande: AuBen- und Innenwinde aus Stahlbeton nach stati-
schen Erfordernissen bzw. in Einzelféllen Innenwénde aus Mau-
erwerk bzw. Kalksandstein; Warmedammung wo erforderlich.

Decken: Decken iber Kellergeschossen aus Ortbeton bzw. mit
Systemdeckenelementen (Fertigteile mit Ortbetonauflage und
sichtbar bleibender Fugenteilung, d. h. die Fugen bleiben offen).
Auf der Unterseite sind die Kellerdecken, falls bauphysikalisch
notwendig, mit einer Warmeddmmung versehen.

Fenster und Lichtschachte: Kellerfenster aus Kunststoff und
Isolierverglasung in den Abmessungen 80/60 c¢m. Die Licht-
schachte werden in Kunststoff, Faserbeton oder in Beton aus-
gefiihrt mit verzinkter Gitterrostabdeckung, Lochung 30/30mm
gegen Abheben gesichert und in tberfahrbarer Ausfertigung wo
notwendig.

Kellerabteile: Kellertrennwénde als Systemtrennwand (Fill-
material Holzprofile, Spanplatten, Lochblech oder Stahllamellen
- nach Festlegung durch den Bautréger) mit dazu passenden
System-Tiiren mit Vorrichtung fir Vorhangschloss. Kennzeich-
nung der Tiren jeweils mit Wohnungsnummer.

Tiefgarage: Tiefgaragendecke aus wasserundurchldssigem
Beton mit ca. 30 — 50cm Humus Uberschittet. Evil. Fugen bei
Filigrandeckenausfilhrung werden nicht geschlossen. Tiefgara-
genkonstruktion aus Stahlbeton. Die Tiefgaragenrampe verfligt
(iber eine Fahrspur mit einer maximalen Neigung von ca. 15 %.

AuBenwande: AuBenwénde in Ziegel (Wandstarke u. U-Wert
geméaB Vorgabe und Nachweis nach EnEV).

Innenwande: Wohnungstrennwénde, Treppenhauswénde und
Aufzugswénde aus Stahlbeton oder Mauerwerksverflillziegeln;
tragende Innenwénde und Stiitzen aus Stahlbeton, teilweise in
Ziegel-Mauerwerk oder Kalksandstein. Nichttragende Innenwan-
de in Ziegelbauweise mit einer Dicke von ca. 11,5 cm.

Schachtabtrennungen, Verkleidungen: Schachtabtrennungen
in Massivbauweise oder als Trockenbaukonstruktion. Wo aus
technischen, optischen und gegebenenfalls aus Griinden des
Brandschutzes benétigt, Verkleidungen von Leitungsverziigen,
Abkofferungen bzw. Abhdngedecken als Trockenbaukonstruk-
tion. In Bereichen von Badern und WCs Vorwandinstallationen
in Trockenbau. Horizontale Leitungsverziige im Sockelbereich
(Hohe nach planerischer Erfordernis) mit Trockenbau verkleidet.

Decken: Geschossdecken aus Ortbeton bzw. mit Systemde-
ckenelementen (Fertigteile mit Ortbetonauflage). Treppenldufe
im Treppenhaus als Stahlbetonfertigteile mit schallentkoppelter
Auflagerung. Balkonplatten als Stahlbetonfertigteile, thermisch
getrennter Anschluss an die Geschossdecken; Entwdsserung
Uber Fallrohre im Bereich der Fassade. Die Oberflache der Bal-
konfertigteile erhdlt keine weitere Oberflichenbehandlung. Es
wird der Einbau eines Werzalitbelages geplant.

Konstruktion: Satteldachkonstruktion als Holzkonstruktion mit
Zwischensparrenddmmung diffusionsoffener Unterdeckung aus
Holzweichfaserplatte fir splirbar verbesserten Schallschutz und
hervorragenden sommerlichen Hitzeschutz, sowie Eindeckung
mit Betondachsteinen, Farbton nach Farkonzept und Vorgabe.
Das Flachdach wird als Stahlbetondecke mit Gefélleddmmung
und Abdichtung ausgeftihrt. Dachdeckung als Dachterrasse bzw.
extensive Begriinung.

Spenglerarbeiten: Mauer- und Gesimsabdeckungen aus Me-
tall (Farbwahl geméaB Farbkonzept des Planers). Fallrohre fiir

Balkon-, Dachterrassen- und Dachentwésserungen sowie evtl.
vorhandene Einlaufkésten in Metall im Bereich der Fassade
bzw. auch teilweise innenliegend.

Estrich: Schwimmender Heizestrich auf Warme- bzw. Trittschall-
ddmmung in allen Wohnungen. Die Treppenflure erhalten je nach
Erfordernis einen schwimmenden Estrich. Im Kellergeschoss
Estrich auf Trennlage mit staubbindendem Anstrich.

Ausfithrung: Sémtliche Wohnungsfenster und Balkonti-
ren werden als Kunststofffenster mit 3-Scheiben-Warme-
schutz-Isolierverglasung  mit  Einhand-Drehkipp-Beschlégen
hergestellt. Je Raum mindestens ein Fligel mit Einhand-Dreh-
kippbeschlag, auch als Balkon- bzw. Terrassentir, ansonsten
Drehfliigel und Festverglasungen je nach Fassadenkonzept.
Fenstergriffe weiB. Farbe der Fenster innen weiB, auBen ge-
méaB Farb- und Materialkonzept. U-Wert der Verglasung gem.
Vorgabe im Energiepass. Fensterbénke auBen: Ausflihrung in
Leichtmetall, eloxiert oder pulverbeschichtet. Fensterbénke
innen bei massiver Bristung: Ausfilhrung in Naturstein Jura
grau, 3cm stark, mit polierter Oberflache, bei Badern und WCs
Fensterbénke gefliest. Evtl. dazu notwendige Silikonfugen sind
Wartungsfugen. Die Ausflihrung der Treppenhausfenster er-
folgt als Kunststofffenster analog den Wohnungsfenstern.
Hinweis: Die Rédume der Dachgeschosswohnungen erhalten
konstruktionsbedingt evtl. raumseitige Stufen als Austritt auf
die Dachterrassen, wo gemaB Planung des Architekten vor-
gesehen.

Absturzsicherungen: Absturzsicherungen als verzinkte Stahl-
konstruktion, farblich behandelt gem. Farbkonzept der Archi-
tekten, falls erforderlich oder Ausfilhrung mit Rahmenprofil und
Festverglasung.

Rauch- und Warmeabzug: Mechanische Rauch-Wérme-Ab-
zug-Anlage im Treppenhaus bzw. in der Treppenhausfassade,
falls brandschutztechnisch erforderlich.

Verschattung: An sémtlichen Fenstern, Balkon- und Terrassen-
tlren in den Wohngeschossen werden Rollldden mit elektrischer
Steuerung (ausgenommen Fenster / Fenstertiire mit Definition
als 2. Rettungsweg) mittels Schalter am jeweiligen Fenster /
Fenstertlire eingebaut.

Insgesamt ausgenommen sind Fenster im Treppenhaus, WC so-
wie Lichtkuppeln, sémtliche Schrégfenster (Dachfldchenfenster)
und Rundfenster.

Hauseingang: Hauseingangselemente als Metall-Glas-Konst-
ruktion geméB Farbkonzept mit elektrischem Turdffner, auBen-
seitig mit StoBgriff aus Edelstahl.



Wohnungseingang: Wohnungseingangsttren mit Rohbaumas
B/H =101/213,5 cm als Vollspantirblatt, mit fir Wohnungsein-
gangsttiren geeigneten Holzzargen, Tlrblatt beidseitig in Dekor
weiB mit Sicherheitsbeschlag, absenkbarer Bodendichtung und
ObentiirschlieBer. Auf Wunsch kann die Wohnungseingangsture
kostenlos mit einem Spion ausgeftihrt werden.

Innentiiren: Sdmtliche Wohnungsinnentiiren und Zargen wer-
den in weiB - nach Bemusterung - mit neusilberfarbenen Drii-
ckergarnituren und Kurzschild eingebaut. Die Innentlren erhal-
ten Buntbartschldsser bzw. Bad-/WC-Verriegelung. Die Hohe der
Turen betragt im RohbaumaB 213,5 cm. Die Tiren zu innenlie-
genden Bédern und WCs mit mechanischen Entliiftungsgeréten
werden grundsétzlich mit Nachstromgittern ausgeristet.
Hinweis: Alle im Plan dargestellten Sondertiiren (Schiebetiiren,
Turen mit Seitenteilen) sind beispielhaft und im Kaufpreis nicht
beriicksichtigt.

Keller: Kellerinnenttiren entsprechend den behdrdlichen Auf-
lagen als Stahlblechtiiren mit amtlicher Zulassung, nach Erfor-
dernis in feuerhemmender Ausfiihrung und mit handelstiblichen
Beschldgen.

Sonstige Kellerttiren flir die Zugénge zu privaten Kellerabteilen in
Ausflihrung passend zum Kellertrennwandsystem, sofern nicht
durch technische bzw. behdrdliche Auflagen anders
erforderlich. Kellertliren zu den Treppenhdusern und zur Tiefga-
rage selbstschlieBend bzw. mit ObentiirschlieBer.

BODENBELAGE

Treppenhduser: Fliesenbelag in den Treppenhdusern verlegt auf
Tritt- und Setzstufen sowie in den Treppenhéusern im KG bis zur
letzten Stufe mit passendem Wand- bzw. Stufensockel.

Wohnungen: Bodenbeldge in allen Wohnrdumen mit Ausnah-
me der gefliesten Raume (Bad- u. ggfs. WC), als Parkett oder
Vinyl-Designbelag nach Bemusterung.

Keller: Kellerrdume erhalten einen abwischbaren Anstrich.

Tiefgarage: Pflasterbelag mit Beton-H-Steinen 8 cm stark oder
als Betonbodenplatte je nach Vorgabe aus Statik und Baugrund-
gutachten. Die Trennung der einzelnen Stellpldtze erfolgt durch
farbliche Kennzeichnung. Die Entwésserung erfolgt bei Pflasterbe-
lag fléchig Uber die Belagsflache bzw. bei einer Betonbodenplatte
Uber Verdunstungsrinnen in Verbindung mit Schopfgruben. Ram-
penfahrbahn als Pflasterbelag oder in Stahlbeton mit Besenstrich.
Hinweis: Abhéngig vom Ergebnis des Baugrundgutachtens er-
gibt sich eventuell die Notwendigkeit, dass der Tiefgaragenbelag
als Stahlbetonbodenplatte ausgefihrt werden muss. In diesem
Fall entfallt der Pflasterbelag in der Tiefgarage. Die Bodenplatte
wird zur Oberflachenbehandlung fliigelgegléttet. Zum Schutz der
Betonbewehrung werden sémtliche Ubergénge von Bodenplatte
zu Wénden und Stlitzen mit einer Hohlkehle ausgefihrt und mit

einem geeigneten vollflachigen Beschichtungssystem endbe-
handelt. Die vorgenannte Schutzbeschichtung muss auf Kosten
der Eigentiimergemeinschaft mindestens einmal jahrlich von
einem Sachkundigen auf Schadstellen und Funktionstlichtigkeit
geprift werden. Zudem wird darauf hingewiesen, dass auch die
Verdunstungsrinnen, Schopfgruben usw. einschlieBlich erforder-
licher Abdeckungsroste in regelmaBigen Abstanden (Empfehlung
min. 2 x jahrlich) gereinigt werden mussen.

Fliesen: Nachfolgend genannte Preise stellen Komplettpreise
inkl. Material, Verfugung, Schienen, Abdichtungen (falls erfor-
derlich), Verlegung inkl. derzeit gliltiger Mehrwertsteuer dar. Die
Musterauswahl erfolgt bei unserer Vertragsfirma. Die Verlegung
ist fiir Fliesen ab dem Format 20/20 cm bis 30/60 cm im Fest-
preis enthalten. Die Verfugung erfolgt standardmaBig bei den
Bodenfliesen in grau und bei den Wandfliesen in weiB.

Wand Wohnungen: Bad / WC / Dusche Verlegung ringsum ca.
1,20m hoch, im Duschbereich (auch bei Duschbadewannen) ca.
2,00m hoch, Komplettpreis € 70,00/m? inkl. MwSt.

Boden Wohnungen: Bad / WC / Dusche Komplettpreis € 70,00/
m2 inkl. MwSt. Anrechenbarer Materialpreis (Ladenverkaufspreis
brutto) 35,00 €/gm inkl. Mwst.

Hinweis: Eine orthogonale Verlegung der Bodenfliesen ist als
Standard-Ausfiihrung vorgesehen. Eine diagonale Verlegung ist
gegen Aufpreis moglich.

Terrassen / Dachloggien / Loggien: Terrassen und Dachter-
rassen: Beton-Werksteinplatten nach Bemusterung, Format 40
x 40 cm auf Splittbett mit Sandfuge verlegt. Balkone: Stahlbeton
belassen, mit Gefélleausbildung und Entwdsserungs- / Verduns-
tungsrinnen gem. Planung der Architekten. Endbelag Werzalit.
Hinweis: Nachdem es sich bei den in die Betonfertigteile ein-
gearbeiteten Rinnen um Verdunstungsrinnen handelt, kann es
hier zu geringfligig stenendem Wasser innerhalb der Rinnen
kommen. Bei den Dachterrassen missen die Fugen durch den
Eigenttimer in geeigneten Abstdnden nachgesandet werden.

WAND- UND DECKENBEHANDLUNG

Wiande: Innenputz auf gemauerten Wanden als Maschinenputz
nach Werksvorschrift fir die Wohnrdume und Treppenhéuser
(Qualitatsstufe Q2), verzinkte Eckschutzschienen fir alle ge-
fahrdeten Ecken und Kanten. Die Wandfléchen in den Badern
erhalten einen Kalkzementputz.

Decken: Deckenuntersichten, wo erforderlich und StoBe der
Deckenfertigteile in den Wohngeschossen gespachtelt (Quali-
t&t Q2), mit risstiberbriickender Vliestapete versehen und ge-
strichen.

Hinweis: Die Verspachtelung nach Qualitdtsstufe 2 (Q2) ent-
spricht der Standardverspachtelung und geniigt den dblichen
Anforderungen an Wand- und Deckenflachen.

Treppenhausdecken sowie Untersichten und Stirnfldchen von
Podesten und Treppenldufen gespachtelt (Q2) und gestrichen.
Kellerwénde und -decken gestrichen. Balkonplatten in Sichtbe-
tonqualitét, Balkonuntersichten und Plattenrdnder ohne Anstrich.

Tiefgarage: Tiefgaragenwdnde und -decken aus weitgehend
glatt geschaltem und entgratetem Stahlbeton, ohne Anstrich.
Markierung der Stellplatze durch Kennzeichnung am Boden und
Nummerierung der Stellpldtze an der Wand.

Farbanstriche: Fassadengestaltung und Oberflachenstrukturie-
rung gemaB Farb- und Materialkonzept der Architekten. In den
Wohnungen wird ausschlieBlich weiBe Dispersionsfarbe ver-
wendet.

Metallbauarbeiten: Bristungsgitter, Geldnder, Aufsatzgelénder,
Treppengeldnder und andere Metallelemente im AuBenbereich
aus verzinktem Stahl, behandelt gem. Farbkonzept der Architek-
ten. Treppengeldnder und -Handldufe (falls vorhanden) im Trep-
penhaus aus Stahl, behandelt gem. Farbkonzept der Architekten.
Teilweise Betonbriistungen als Fertigteil.

Briefkasten / Klingelanlage: Briefkastenanlage aus pulver-
beschichtetem Stahlblech mit integriertem Klingeltableau und
Video-Gegensprechanlage jeweils auBen neben der Eingangs-
tire situiert (freistehend oder Wandmontage), evtl. auch im
Tarelement integriert, Abmessungen eines Einzelbriefkastens
nach DIN.

SchlieBanlage: Als ZentralschlieBanlage fur Wohnungsein-
gangstren, Haustiiren, Tiefgarage, Miillitonnenhaus, Briefkasten
und allgemein zugangliche Kellerrdume.

Einfahrtstor: Tiefgaragenkipp- bzw. -sektionaltor fiir Ein- und
Ausfahrt, elektrisch angetrieben, auBen mit Schitisselschalter,
innen mit Zugband bedienbar. TG-Tor mit Nebentdr, falls erfor-
derlich. Pro Stellplatz ein Handsender zur Fernbedienung des
TG-Tores. Die Betriebskosten flir Beleuchtung, Toranlage und
Hausmeister werden auf die Gesamtzahl der Tiefgaragenstell-
platze der Liegenschaft umgelegt.

Aufzug: Es wird ein Personenaufzug eingebaut. Kabinentiire
auBen und innen nach Farbkonzept. Ein Haltepunkt pro Etage.
Hinweis: Flir den Fall, dass der Aufzug direkt in einer Wohnung
einen Haltepunkt hat, muss flir den Rettungsfall mit Notbefreiung
von der jeweiligen Wohnung dauerhaft ein Wohnungsschlissel
bei einem dafiir zugelassenen Sicherheitsunternehmen verwahrt
werden. Im Notfall und bei Abwesenheit der Wohnungseigenttimer
bzw. direkter Betroffenheit, wird ausschlieBlich im Beisein der Si-
cherheitsfirma Zugang zur Wohnung zur Personenbefreiung aus
dem Aufzug verschafft. Es wird stets versucht, dass die betroffenen
Wohnungseigentiimer als erstes informiert werden. Die Kosten fir
die Schlisselverwahrung trégt die Eigentimergemeinschaft.

Elektro: Installation in Leerrohren gemaB VDE-Vorschriften. Zu-
sétzliche Zahler fir allgemeine Haustechnik, Heizung und Tief-
garage, AuBenbeleuchtung und Aufziige. Die Wohneinheiten
erhalten separate Stromkreise flr Kiiche, Wohnen, Schiafen,
Kind, Waschmaschine und Trockner (zusammen mit Kellerabteil)
sowie fiir E-Herd und Spillmaschine, falls im Plan ausgewiesen.
Die Belliftung der innenliegenden Béder / Duschbéader / WCs
wird dber ein Nachlaufrelais gesteuert. Schalterprogramm (ohne
Raumthermostate): Fabrikat Merten Standard oder &hnlich. Ein
Uberspannungsschutz fiir Stark- und Schwachstrom wird in der
Wohnanlage nicht vorgesehen.




Wohnungsbestiickung Wohnungen
Die Wohnungen werden wie folgt ausgestattet:

Diele / Flur:

1 Deckenauslass Licht mit Wechsel-/Kreuz oder Tasterschaltung
2 Steckdosen

1 Anschluss Haustelefon

Wohnraum:

1 Deckenauslass Licht mit Aus-/Wechselschalter
2x Zweifachsteckdose

TV-Anschluss mit Zweifachsteckdose

Wohnraum mit Essbereich:

2 Deckenausldsse Licht mit Aus-/Wechselschalter
2 Zweifachsteckdosen

TV-Anschluss mit Zweifachsteckdose

Schlafraum:

1 Deckenauslass mit Aus-/Wechselschalter
2 Einfachsteckdosen im Bettbereich
TV-Anschluss mit Zweifachsteckdose

Kind:

1 Deckenauslass mit Aus-/Wechselschalter
1 Einfachsteckdose im Bettbereich
TV-Anschluss mit Zweifachsteckdose

Kiiche/Kochnische:

1 Deckenauslass Licht mit Ausschalter

2 Doppelsteckdosen im Fliesenspiegel

1 Steckdose Kiihl-/Gefriergerat

1 Steckdose Dunstabzug/Umluft

1 Anschluss Herd

1 Anschluss Splilmaschine

1 Anschluss Waschmaschine (sofern vorgesehen )
1 Anschluss Trockner ( sofern vorgesehen )

WC / Bad:

1 Deckenauslass Licht mit Ausschalter

1 Doppelsteckdose (iber Waschtisch

1 Anschluss Waschmaschine ( sofern vorgesehen )
1 Anschluss Trockner ( sofern vorgesehen )

Abstellraum:
1 Deckenauslass Licht mit Ausschalter
1 Steckdose

Kellerraum:
1 Deckenauslass Licht mit Ausschalter
1 Steckdose

Terrasse /Loggia/ Balkon:
1 Wandauslass Licht mit Ausschalter
1 Steckdose

Rauchmelder: Alle Schiafrdume und der Flur werden mit gemie-
teten Funk-Rauchmeldern ausgestattet. Die hierflir anfallenden
Mietkosten inkl. jahrlicher Wartung werden mit den Nebenkosten
abgerechnet. Der Funk-Rauchwarnmelder wird per Ferninspekti-
on gemé&s den Anforderungen der Anwendungsnorm DIN 14676
janrlich geprtift. Das erspart den jahrlichen Priiftermin vor Ort in
der Wohnung.

Antennenanlage / Kabelfernsehen / Ausstattung der Rdume:
Es wird ein Kabelanschluss, alternativ eine Satellitenanlage ge-
plant. Die Beantragung fiir den Anschluss an das Kabelnetz und
die Bezahlung der anfallenden Anschlusskosten und Gebtihren
erfolgt durch den Erwerber. Bei Anderung der Bestimmungen
wird gegebenenfalls entsprechend den neuen Richtlinien verfah-
ren. Fir die Verkabelung und fiir die Antennenanschlussdosen
werden Leerrohre zur Verfiigung gestellt.

Hinweis: Jeder Erwerber verpflichtet sich mit dem Wohnungs-
kauf zum Kauf eines ,Fernseh-Bausteins* (Antennenanlage
oder Kabelanschluss) als Grundleistung zur grundsétzlichen
AnschluBméglichkeit der einzelnen Wohnung. Dieser ,Baustein*
ist unabhéngig davon zu bezahlen, ob die Mdglichkeit des Fern-
sehempfangs kiinftig genutzt werden soll oder nicht. Bei Fragen
hinsichtlich der zu erwartenden Kosten steht der Bautréger ger-
ne zur Verfigung und erteilt diese Auskunft.

Gebdude- und Tiefgaragenbestiickung: Uber Taster ge-
steuerte Langfeldleuchten (Leuchtstofflampen) in der Tiefgara-
ge, den Schleusen und in den Technikrdumen. Die gesamten
Gemeinschaftsbereiche werden mit energiesparender LED
Technik ausgestattet. Uber Taster mit Treppenlichtautomat ge-
steuerte Freistrahlleuchten in den KG-Géngen und den allge-
meinen Kellerrdumen, sowie Wand- bzw. Deckenleuchten an
den Hauseingdngen. Treppenhaus mit formschonen Leuchten
auf den Hauptpodesten (bzw. nach planerischer Erfordernis)
mit Schaltung Gber Taster mit Treppenlichtautomaten und Aus-
schaltvorwarnung. Hauptverteilungen mit Sicherungsautomaten
fir Licht- und Steckdosenstromkreise. Fundamenterder in den
Fundamenten mit Anschluss an Potentialausgleichsschienen im
Zé&hler- bzw. Technikraum sowie Anschilisse fiir den Aufzug.

Liiftungsanlage: Zur Sicherstellung von Raumhygiene und
erforderlichem Luftwechsel ohne zusétzliche Energieverlus-
te durch umfangreiche Liftungswarmeverluste in Form von
Fensterliiftung wird eine kontrollierte Wohnraumbeliftung mit
Warmeriickgewinnung vorgesehen. Die Ausfiihrung erfolgt als
dezentrales System. Die automatisierte Liiftung regelt den Luft-
austausch und erwérmt Frischluft mittels Warmerlickgewinnung
aus der dem Raum entzogenen warmen Fortluft (Funktionsbe-
schreibung Wintermonate).

- Kontrollierte Wohnraumliiftung mit Warmeriickgewinnung

- separat in jeder Wohnung installiert (dezentral)

- gesundes Raumklima durch Zuluftfilter (Schutz vor Pollen

und Feinstaub)

Hinweis: Auch an AuBenfassaden liegende Béder mit Fenstern
erhalten ebenfalls einen Abliifter, entweder hygrostatgesteuert
oder mit Nachlaufrelais. Innenliegende Bader, Duschbéder, WCs,
sowie Abstellrdume, welche dber Waschmaschinen- und/oder
Trockneranschliisse verfligen, werden mittels Abliifter, entweder
hygrostatgesteuert oder mit Nachlaufrelais, tiber Dach entliftet.

Heizung / Haustechnik: Fir die Beheizung des gesamten Ge-
baudes inkl. der kompletten Warmwasserversorgung wird eine
Gaszentralheizung mit Pufferspeicher eingesetzt. Zur Warmwa-
serunterstiitzung wird eine Solaranlage installiert. Die Heizung
wird dber einen Aussenflhler elektronisch gesteuert. Um die
Energieeffizienz des Gebdudes und der einzelnen Wohnung zu
steigern und auch ein angenehmes und behagliches Wohnklima
zu garantieren, erhdlt jede Wohnung eine separate, dezentrale
Wohnraumliftung mit Warmeriickgewinnung.

Heizflachen: Im Regelfall werden alle Raume der Wohnungen
(mit Ausnahme der Abstellrdume) mit einer FuBbodenheizung
mit individueller Raumtemperatursteuerung (raumweiser Ther-
mostatregelung, Ausflihrung Aufputz) ausgestattet. Flure erhal-
ten einen eigenen Heizkreis. Die Zuleitungen zu angrenzenden
Ré&umen werden ebenfalls im Flurbereich (an den Réndern) ver-
zogen. Ankleiden, welche an Schlafzimmer angrenzen, werden
(iber den Raumthermostat der Schlafzimmer mit geregelt. Der
anfallende Wérmebedarf (Heizlast) ist gemaB DIN EN der einzel-
nen Raume ausgelegt. In den Badern wird jeweils zusétzlich ein
Handtuchheizkdrper, angeschlossen an die FuBbodenheizung,
eingebaut. Der Einbau der Zahler und die Verbrauchserfas-
sung erfolgen dezentral iber gemietete Warmemengenzahler je
Wohneinheit. Die Treppenvorrdume im KG erhalten Flachheizkor-
per mit Thermostat.

Hinweis: Die Handtuchheizkorper werden lediglich handwarm,
da diese mit der gleichen Vorlauftemperatur wie die FuBboden-
heizung angefahren werden.

Armaturen: Automatische Strangregulierventile bzw. Strang-
absperrventile an allen Steigstrdngen im KG frei zugénglich,
wartungsarme Absperrarmaturen fir alle erforderlichen Bauteile
wie Kessel, Verteiler, Pumpen, Regelventile und separate Heiz-
gruppen. Absperrventile in allen Wohnungen und fiir jeden Heiz-
kreis separat.

Rohrmaterial: Die Kellerverteilung und die Steigstrange (Rohr-
leitungen in Wand- und Deckendurchfiihrungen mit Brands-
chutzisolierschalen ummantelt) bis zum Verteiler werden als
Stahl-Rohrleitungen bzw. Mehrschichtverbundrohre ausgefihrt.
Die Anbindeleitungen sowie die eigentlichen Heizschlangen nach
dem Verteiler werden in Kunststoffverbundrohr ausgefiinrt.

Entwasserung: Regenwasserversickerung iber Sickerschachte
und / oder Rigolensystem. Grundleitungen aus Kunststoff-Roh-
ren, Revisionsschachte, Bodenabldufe im Keller nach planerischer
Festlegung. Fallleitungen aus schallddmmenden Rohren, mit
RAL-Giitezeichen, wenn mdglich frei tiber Dach entliiftet, teilweise
entliiftet (iber Beliiftungsventile mit sichtbaren Nachstrémgittern
in den entsprechenden R&umen, Reinigungsdffnungen im Keller
maglichst frei zugdnglich. Hebeanlage im KG fiir Heizungsraum
sowie zur Entwésserung tiefer gelegener Bauteile, falls notwendig.
Hinweis: Teilweise ist es erforderlich, dass Rohrleitungen einzel-
ner Béder, WCs oder Abstellrdume mit Waschmaschinen (iber
Beliiftungsventile mit sichtbaren Nachstromgittern in diesen
Raumen bellftet werden.

Bewésserung: Anschluss an das Trinkwassernetz mit Feinfilter.
Rohrverteilung der Kalt-, Warmwasser- und Zirkulationsleitun-
gen an der Kellerdecke. Steigstrdnge mit Absperr- und Entlee-
rungseinrichtung, frei zugédnglich auBerhalb der Kellerabteile.
Alle Wohnungen erhalten Wohnungsabsperrungen fiir Kalt- und
Warmwasser. Alle Absperrungen in wartungsarmer Ausflihrung.
Hauptverteilungen und Steigstrang aus Edelstahl (Rohrleitungen
in Wand- und Deckendurchfiihrungen mit Brandschutzisolier-
schalen ummantelt), Wohnungsverteilung mit Kunststoff- bzw.
Mehrschichtverbundrohr.

Warmedammung: Die Warmedammung fiir Heizungsleitungen
und Warmwasserrohre entspricht der Energieeinsparverordnung
(EnEV) bzw. den einschl&gigen Vorschriften.

Kiiche: Anschlussmdglichkeit fiir eine Kiichenspiile und Spiil-
maschine (mit Kombi-Eckventil), falls méglich direkt am Steig-
strang. Die Installation endet somit am Schacht, die Anschliisse
ab dem Schacht sind durch den Kéufer zu erbringen.

Betriebskostenabrechnung: Kalt- und Warmwassermengen-
zéhler, sowie Rauchmelder fiir jede Wohneinheit auf Mietbasis.
Hinweis: Alle Verbrauchswerte werden automatisch, auBerhalb
der Wohnungen mittels Funkablesung erfasst. Fir Eigentlimer,
Verwalter und Mieter entféllt somit jeglicher Aufwand rund um
die Ablesung.

Einrichtungsgegenstande (alle Einrichtungen weiB, Anzahl
nach Planeinzeichnung): Vorgesehen sind zeit- und zweckma-
Bige Modelle eines gehobenen Standards in der Farbe weiB. Alle
Ausstattungslinien kdnnen Sie beim vorgesehenen Sanitér-GroB-
handel in Augsburg besichtigen. Die Installation der Wannen er-
folgt in einem schall- und warmedédmmenden Wannentrdger. Die
WC-Becken werden wandhdngend als Tiefspiiler in Vorwandmon-
tage mit Kunststoffsitz in schwerer Ausfiihrung und Unterputzspiil-
kasten mit Spar-Funktion ausgefiihrt. Die Porzellanwaschtische in
den Bédern verfiigen iber eine Mindestbreite von 500 mm, wer-
den mit Exzenderstopfen versehen und in Vorwandmontage aus-
gefiihrt. Die in den Planunterlagen dargestellte Art und Anordnung



der Sanitarobjekte ist unverbindlich. Anderungen, die den vorgese-
henen Zweck gleichermaBen erfiillen und in Ubereinstimmung mit
dieser Baubeschreibung stehen, bleiben vorbehalten.

WC-Anlage: Tiefsplil-WC wandhangend
- WC-Sitz mit Deckel in Kunststoff weil
- Tastatur flir Unterputzspiilkasten mit Sparfunktion
- Wand-WC-Tragersystem mit Schallschutzset und Unterputz-
spuilkasten.

Waschtisch-Anlage: Waschtisch 500 x 400 mm
- Eckventile verchromt
- Exzenderstopfen
- Geruchverschluss
- Einhebelmischarmatur
- Waschtisch
- Trégersystem flir die Montage in Trockenbau.

Badewannen-Anlage: Badewanne 1700 x 750 mm (sofern im
Grundriss dargestellt)

- Stahl emailliert oder Acryl

- Wannentréger

- Einhebelmischarmatur (UP) mit Brausegarnitur

- Zulauf-, Ablauf- und Uberlaufgarnitur

- Haltegriff

Duschwannen-Anlage: Brausetassen 90 x 90 bzw. 750 x 900 mm
- Stahl emailliert oder Acryl

- Wannentréger

- Einhebelmischarmatur (UP) mit Brausegarnitur

- Ablaufgarnitur

- Duschabtrennung in Echtglas

Wasseranschluss: Alle Erdgeschosswohnungen mit eigenem
Gartenanteil und Wohnungen mit Dachterrassen erhalten einen
eigenen frostsicheren Wasseranschluss im Freien. Frostsiche-
rer Aussenwasserhahn fur die Gemeinschaftsflichen nach
Planeinzeichnung.

Tiefgarage: Tiefgaragenentliiftung entsprechend den Anforde-
rungen der Garagenverordnung bzw. den 6ffentlich- rechtlichen
Vorschriften. Natrliche Be- und Entliiftung tber Zu- und Abluft-
6ffnungen (z. B. Liiftungsschéchte, Tiefgaragentor).

Hinweis: Teilweise befinden sich diese Liftungsschachte inner-
halb von Sondernutzungsflachen (Gartenanteile).

Kellerrdume: Mechanische Entliiftung in den Kellerrdumen falls
erforderlich.

Parksystem: Tiefgarage mit insgesamt 11 Einzelparkerstellpldtzen
Hinweis: Die Stellplatzbreite fir PKWs variiert zwischen ca. 2,40
mbis ca. 3,40m fiir rollstuhlgerechte Parkplétze. In Teilbereichen
der Stellpldtze ist mit haustechnischen Installationsleitungen vor
Wanden und unter der Tiefgaragendecke zu rechnen. Randstell-
platze sind wegen des geringen Ausholradius generell ungiins-
tiger anzufahren.

AuBenanlagen

Die AuBenanlagen werden gemaB genehmigtem Freifldchenge-
staltungsplan (einschl. méglicher Auflagen der genehmigenden
Behdrden) ausgefiihrt.

Befestigte Flachen: Traufstreifen aus Rollkiesschiittung, be-
grenzt durch Betonleistenstein oder Metallband. Hauszuwegun-

gen, befestigte Flachen aus Betonpflaster bzw. Beton-Werk-
steinplatten oder Asphaltbeldgen. Eingdnge als Pflasterdecke
aus Kleinsteinpflaster bzw. Beton-Werksteinplatten. TG-Zufahrt
gepflastert mit Beton-H-Steinen oder als Stahlbetonplatte mit
Besenstrich. Zufahrt zu oberirdischen Besucher-Stellplétzen als
Pflasterbelag oder Rasengitter. Die Bdume im Vorgelege sind
dauerhaft zu belassen.

Gemeinschaftliche Griinanlagen: Oberboden ortlicher Quali-
tat, unter Rasenflache Schichtdicke ca. 20 cm - 30 cm, Oberbo-
densubstrat flr Pflanzflachen ca. 30 cm - 40 cm. Rasenansaat
mit Gebrauchsrasen. Bepflanzung geméB genehmigtem Freifld-
chengestaltungsplan (einschl. moglicher Auflagen der genehmi-
genden Behdrden) mit Baumen, Strduchern, und geschnittenen,
laubabwerfenden, heimischen Heckengehdlzen sowie Fldchen
mit Bodendeckern und Stauden.

Sondernutzungsflachen: Terrassen aus Beton-Werksteinplat-
ten ca. 40/40 cm nach Bemusterung, Oberflache gestrahlt mit
Sandfuge. Die Sondernutzungsflachen werden teilweise nach
Planvorgabe mit griinem L-Stab-Mattenzaun und einer Garten-
tire, 80 cm hoch eingefriedet. Ansonsten Einfriedung mittels
Hecke. Oberboden ortlicher Qualitit, unter Rasenfldche Schicht-
dicke ca. 20 cm - 30 cm, Oberbodensubstrat flr Pflanzflachen
ca. 30 cm - 40 cm. Rasenansaat mit Gebrauchsrasen. Die weite-
re Bepflanzung der Sondernutzungsflache ist Sache des Kaufers
und hat entsprechend den Vorgaben gem. Bebauungsplan und
Baugenehmigung zu erfolgen.

Hinweis: Das Aufgehen des Rasens nach Ansaat, das Aus-
treiben der Bdume und Strducher nach Anpflanzung sowie die
Fertigstellungspflege sind nicht Voraussetzung fiir die Fertig-
stellung der geschuldeten Gesamtleistung. Dies bedeutet, dass

die Bauleistung mit der o. g. Ansaat und den Anpflanzungen als
fertiggestellt gilt.

Spielplatz: Spielplatz gemé&B Freiflichengestaltungsplan.

Entwasserung: Entwdsserungsrinnen vor stufenlosen Eingén-
gen und Terrassentliren aus Stahl, feuerverzinkt (unbeheizt) falls
erforderlich. Entwdsserungsrinnen und Hofeinldufe zur Entwés-
serung von befestigten Fldchen, soweit notwendig.

Sonderwiinsche und Eigenleistungen: Wir ermdglichen je-
dem Kaufer, individuelle Anderungswiinsche im Rahmen der
technischen Bauvorschrift durchzuflihren. Solche kdnnen nur
nach vorheriger Abstimmung und Genehmigung durch den Bau-
herren durchgefiihrt werden. Mit der Durchfiihrung eventueller
Sonderwiinsche kénnen ausschlieBlich jene Firmen betraut wer-
den, die am Bau beschaftigt sind. Insbesondere ist bei gednder-
ter Ausfiihrung auf Schall- und Warmeddmmung zu achten. Die
Abrechnung der Sonderwiinsche erfolgt entweder direkt mit den
beauftragten Firmen oder mit dem Bauherren gegen Auftrags-
bestatigung vor Ausfiihrung. Um einen reibungslosen Ablauf zu
gewdhrleisten, ist die Durchfiihrung solcher Sonderwiinsche nur
bei schriftlicher Zustimmung des Bauherren und gegengezeich-
neter Vereinbarung méglich. Sollte durch Sonderwiinsche bzw.
Eigenleistungen eine fristgerechte Fertigstellung des Kaufgegen-
standes nicht maglich sein, ist der Kdufer trotzdem verpflichtet
den Kaufgegenstand zum vereinbarten Ubergabetermin zu iiber-
nehmen. Sonderwiinsche werden nur genehmigt, sofern der ent-
sprechende Bautrdgervertrag unterfertigt, und die vereinbarten
Kaufpreisteilzahlungen gemaB Ratenplan auf das vorgegebene
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Kaufpreissammelkonto Uiberwiesen wurden. Die Ausflihrung von Sonderwiinschen erfolgt nur nach Vorliegen des kundenseitig unter-
zeichneten Angebots der ausftihrenden Firma. Wird das Angebot nicht innerhalb von einer Woche schriftlich bestétigt, erfolgt die Aus-
flihrung It. der in der Baubeschreibung vorgesehenen Materialien, und der im Rahmen der Unterzeichnung des Bautrdgervertrages
beiliegenden Plane.

Planungskosten: Bei Sonderwiinschen wird der Aufwand der Planung (Organisation, Plandnderungen und Angebotseinholung) wie
folgt abgerechnet:

Auftragswert bis netto 1.000€: psch. 150€ zzgl. MwSt.

Auftragswert ab netto 1.000€: 15% des Auftragswertes zzgl. MwSt.

Eine einmalige Plandnderung inkl. Besprechung ist kostenlos bzw. wird vom Bauherren getragen. Der Aufwand fiir weitere
Grundrissanderungen bzw. Besprechungen wird gemdB Regienachweis zu einem Stundensatz von netto 95,-- zzgl. MwSt. mit
dem Kaufer zusétzlich abgerechnet. Innenausbauarbeiten in Eigenleistung konnen erst nach erfolgter technischer Abnahme und
Wohnungstiibergabe durch den Bauherren erfolgen, ein friihzeitiger Beginn dieser Arbeiten, bereits wahrend der Bauphase des
Projektes, ist nicht mdglich. Flr in Eigenregie ausgefiihrte Arbeiten kdnnen keine Gewéhrleistungsanspriiche geltend gemacht
werden. Dies gilt auch fiir Verdnderungen bei den verwendeten Materialien und Oberflchen, auch wenn sich ansonsten der
Leistungsumfang eines Gewerkes zur Standardausflihrung eigentlich nicht veréndert hat. Bei auftretenden Schaden welche
durch Arbeiten in Eigenregie hervorgerufen wurden, ist seitens des Kdufers Schadenersatz zu leisten. Die Abrechnung fir nicht
erfolgte Leistungen durch Eigenaushau bzw. komplett gestrichener Leistungen, erfolgt spétestens mit der Endabrechnung des
Bauvorhabens. Eine vorzeitige Reduzierung des Kaufpreises der bekannten Eigenleistungen kann aus organisatorischen Griinden
nicht garantiert werden. Als Sonderwunsch sind alle gewiinschten Leistungen definiert, die nicht in dieser Baubeschreibung
angefihrt sind und somit nicht Gegenstand des Kaufvertrags sind. Sonderwiinsche bediirfen einer ausdrticklichen und schrift-
lichen Bestatigung des Kunden und des Bautragers. Jede Anderung (bis zur Ubergabe) ist mit dem Bautréger abzusprechen bzw.
(iber den Bautrdger abzuwickeln. Die Ausflihrung der Sonderwiinsche darf die Abwicklung des gesamten Baufortschrittes nicht
behindern, auBer dies wurde im Vorhinein mit dem Bautrdger vereinbart. Beachten Sie, dass sowohl fiir die Ausfiihrung als auch
die verwendeten Materialen, Baustoffe, Gerédte, Einrichtungen, Bauelemente, Ein- und Ausbauteile seitens des Bautrégers eine
Haftung bzw. Gewdahrleistung ausgeschlossen wird. Dies gilt selbstverstandlich nicht fiir Sonderwiinsche, welche der Bautréger
selbst tber Auftrag der Erwerber ausfiihrt.

Bauiibergabe: Die Schllissel werden an den Kaufer erst nach erfolgter Wohnungsiibergabe und vollstandiger Kaufpreiszahlung
durch den Bautréger ausgehéndigt. Die Kéufer erhalten jedoch die Mdglichkeit, nach Absprache mit dem Bauherren, die Woh-
nung zu betreten um die notigen Abmessungen fir Einrichtungsgegensténde, wie z.B. Abmessung der Kiiche, durchzuflihren.
Kiicheneinbauten sind schalltechnisch vom Gebdude getrennt zu installieren. Die technische Abnahme der Wohnungen erfolgt
ca. 3 Wochen vor der tatséchlichen Wohnungsiibergabe im Beisein des jeweiligen Kdufers und der Bauleitung. Festgestellte
Méngel werden bis zur Wohnungstibergabe behoben. Nach der technischen Abnahme werden die Wohnungen endgereinigt
(besenrein). Die Wohnungen diirfen ab diesem Zeitpunkt durch den Kaufer bis zum Ubergabetermin nicht mehr betreten werden.

Gewahrleistung: Die Gewahrleistung betrdgt gemaB BGB 5 Jahre auf Bauwerke, 1 Jahr flir Arbeiten am Grundstiick und im
Ubrigen, insbesondere bei beweglichen Gegenstanden wie z. B. Armaturen, Dichtungen, Pumpen, Ventile etc. 6 Monate. Sie
beginnt mit der Ubergabe. Ansonsten richten sich die gesamten Gewahrleistungspunkte nach Inrer individuellen Notarurkunde.

Schlussbemerkung: Die Baubeschreibung gilt fiir die schilisselfertige Wohnung. Grundlage dieser Beschreibung ist die Planung
vom Dezember 2017 (Stand Baueingabe). Die Wohnungen sind mit zahlreichen Markenfabrikaten ausgestattet. Nicht ndher be-
schriebene Materialien werden durch den Bautrdger entsprechend der Gesamtkonzeption ausgewahlt und bemustert; dies gilt
auch flir evil. alternativ ausgewahlte Materialien bzw. alternativ vorgesehene Ausfiihrungsarten.

Eventuelle farbige Abbildungen der Wohnanlage sind als kiinstlerische lllustration zu verstehen. Einzelne Anderungen bleiben
ausdriicklich vorbehalten. Fir die Art und den Umfang der Ausflihrungen sind allein die b€kundeten Vertrdge mit Anlagen (Bau-
beschreibung, Lageplan etc.) verbindlich.

Diese Baubeschreibung enthalt eine Vielzahl von Informationen und Hinweisen. Alle Angaben, Darstellungen und Berechnungen
wurden mit groBter Sorgfalt zusammengestellt, wenngleich eine Gewahr fiir deren Vollstdndigkeit und Richtigkeit nicht Giber-
nommen werden kann. Als Grundlage flr die Ausfiihrung des Bauvorhabens dienen die Ausfiihrungsplanung und die anerkann-
ten Regeln der Technik. Anderungen in der Planung (auch der Freifldchenplanung), in den vorgesehenen Materialien und den
Einrichtungsgegensténden bleiben vorbehalten, soweit sich dies aus technischen und behérdlichen Griinden bzw. als Ergebnis
von Auflagen oder aus Griinden der Materialbeschaffung als notwendig und zweckmaBig erweist und sich nicht erheblich wert-
mindernd auswirkt.

Der vom Bautréger angebotene bzw. mit dem Kéufer abgestimmte Leistungsumfang ist komplett zu erwerben. Eigenleistungen
konnen erst nach der Wohnungstiibergabe ausgeflihrt werden. Fiir Fliesen und Bodenbeldge werden dem Kaufer Muster zur Aus-
wahl vorgelegt. Anderungen in Bezug auf Qualitét und Farbe bei sanitaren Objekten, bei Fliesen und bei FuBbodenbelégen sind
als Sonderwunsch des Kaufers mdglich, soweit dies technisch méglich ist und es der Bautenstand zuldsst.

Im Bereich von Sondernutzungsfldchen kénnen Kellerlichtschdchte, Montageschéchte, Versorgungs- und Entwésserungsleitun-
gen sowie Sicker- bzw. Revisionsschdchte und Bodenablédufe liegen. Fir Kontroll-, Reparatur- und Kundendienstarbeiten ist
deren Zugang jederzeit zu ermdglichen. Die Freifldchen sind nicht iiberall eben, sondern gegebenenfalls auch Uiberhéht, geneigt
bzw. gebdscht. Sondernutzungsflachen, welche den jeweiligen Wohnungen zugeordnet sind, sind vom Kéufer zu pflegen und zu
unterhalten.

Keller- bzw. Tiefgaragen-Lichtschdchte dirfen nicht durch Gegenstande (Blumentopfe, Pflanzkiibel, Sitzmdglichkeiten etc.) ab-
gedeckt werden.

Um mdgliche Beschédigungen der Abdichtung zu verhindern, dirfen auf den Dachterrassen Pflanzkiibel und —trége o. dgl. mit
hohem Einzelgewicht nur nach Riicksprache mit der Wohnungseigentiimer-Gemeinschaft bzw. der Hausverwaltung aufgestellt
werden.

Die AuBenleuchten (falls vorgesehen) im Bereich von Balkonen, Terrassen und Dachterrassen sind nicht im Kaufpreis enthalten.
In den Planen dargestellte Einrichtungsgegenstande stellen nur Mdéblierungsvorschldge der Architekten dar und gehéren nicht
zum Leistungsumfang. Lediglich die in dieser Baubeschreibung erwéhnten sanitdren Einrichtungs- und Ausstattungsgegen-
stdnde in den Badern und WCs sind Bestandteil der Wohnungen. Weitere sanitdre Ausstattungsgegenstande sind nicht im
Kaufumfang enthalten. Fir die Ausstattung ist der Text der Baubeschreibung maBgebend, nicht die zeichnerische Darstellung
in den Grundrissen.

Es diirfen nur Waschmaschinen mit DVGW-Zulassung angeschlossen werden. Kiichenarmaturen mit Schlauchbrause sind mit
Doppel-Rickflussverhinderer bzw. geeigneter Absicherung zum Schutz des Trinkwassers anzuschlieBen.

Alle Anstricharbeiten werden mit Erzeugnissen namhafter Hersteller durchgefiihrt. Die Hersteller geben in ihren Verarbeitungs-
richtlinien fur die einzelnen Produkte Standzeiten und Hinweise fir Erneuerungsphasen an. Deshalb werden Wartungsanstriche,
inshesondere fiir die der Witterung ausgesetzten Holz- und Metallteile notwendig. Diese Anstriche sind bereits wéhrend der
Gewahrleistungszeit auf Kosten der Eigentiimergemeinschaft durchzuftihren.

Die Ubergabe der einzelnen Wohnungen erfolgt besenrein. Eine Feinreinigung ist nicht im Kaufpreis enthalten.

In den Kellergeschossraumen sind Ver- und Entsorgungsleitungen untergebracht. Deshalb kénnen sich (auch unter 2 m Hohe)
nicht verkleidete Leitungen befinden. Fiir Kontroll-, Reparatur- und Kundendienstarbeiten ist in oben genannten Bereichen deren
Zugang jederzeit zu ermdglichen. Auch in der Tiefgarage ist mit nicht verkleideten Leitungen unter der Decke und vor Wénden
zu rechnen. Risse in Bauteilen, die aufgrund physikalischer Eigenschaften der eingesetzten Baustoffe entstehen (z. B. durch
Kriechen und Schwinden) stellen keinen Gewahrleistungsmangel dar.

Mit plastischen Fillstoffen geschlossene Fugen (z. B. bei Fliesen oder bei Anschllissen von Trockenbauwanden) unterliegen che-
mischen und / oder physikalischen Einfliissen nach DIN 52460, Abschnitt 2. Diese Fugen kénnen somit reiBen. In der Regel iber-
schreiten die unvermeidbaren Verformungen der schwimmenden Konstruktion (z. B. Estrich) die Elastizitit der Fugenfillstoffe.
Diese Fugen unterliegen insoweit nicht der Gewahrleistung und sind daher vom Nutzer in regelméBigen Absténden zu erneuern.
Plastische Verfugungen (z. B. bei Badewannen und Duschwannen) sind bauphysikalisch notwendig. Die Uberwachung sowie
Instandhaltung und —setzung der Verfugungen obliegt dem Nutzer. Im Falle des Versagens der Dichtung wird die gewiinschte
Wasserundurchldssigkeit dieser Bereiche nicht mehr gewdahrleistet. Feuchtigkeitsschéden, welche hieraus am Gebaude entste-
hen kénnen, unterliegen nicht der Gewéhrleistung.

Alle Kellergeschossraume sind nicht zum dauernden Aufenthalt von Personen zugelassen.

Soweit die Baubeschreibung in Einzelfallen auf Normen (DIN) ausdrticklich Bezug nimmt, beschrankt sich die Errichtungs- und
Ausfiihrungsverpflichtung unbeschadet weitergehender

technischer Erkenntnisse auf die Errichtung bzw. Ausfihrung nach den Vorschriften dieser DIN, wobei der Kaufer seinerseits ver-
pflichtet ist, sein Wohnverhalten entsprechend den Vorstellungen der jeweiligen DIN einzurichten. Das gilt insbesondere fir die DIN
4109 (Schallschutz) und die DIN 4108 (Warmeschutz) sowie die Energieeinsparverordnung (EnEV). Die unter Beachtung der DIN
4108 (Wérmeschutz) und der Energieeinsparverordnung erfolgende Bauweise erfordert regelméBiges Heizen und Liften durch
den jeweiligen Wohnungsinhaber, um zu vermeiden, dass die in den technischen Normen vorgesehenen Temperaturen an den
Wand- und Deckenoberfldchen unterschritten und bestimmte Obergrenzen der relativen Raumluftfeuchte Gberschritten werden, da
ansonsten Stockflecken und Schimmelpilzbildung auftreten kénnen; dabei setzt die DIN 4108 voraus, dass Aufenthaltsrdume (dies
sind alle Zimmer und die Kiiche) mit mindestens 19 Grad Celsius beheizt werden. Mébel sollten so aufgestellt werden, dass an den
AuBenwanden erwdrmte Raumluft ungehindert unter, hinter und oberhalb von Mébelstlicken zirkulieren kann. Dies ist im Allgemei-
nen der Fall wenn Mdbelsticke in einem Abstand von mindestens 5 cm zur AuBenwand entfernt aufgestellt werden.



Wichtig in diesem Zusammenhang ist auch eine regelméBige Durchliftung der Keller. Da sich die entsprechenden Kellerfenster
auch im Bereich der zu den Wohnungen gehdrenden Abstellkeller befinden kdnnen, sind die Eigentiimer dieser Kellerrdume ver-
pflichtet, regelmé&Big nach Anweisung der Eigentimergemeinschaft zu liften.

Alle angegebenen MaBe sind als ,circa-MaBe" im Rahmen der am Bau (iblichen Toleranzen zu verstehen. Geringfiigige Abwei-
chungen von den PlanmaBen, sowie geringfiigige Mehrungen und Minderungen der Wohnfldchen, im (blichen Rahmen, stellen
keine Wertminderung dar. Sollten sich die tatsachlich errichteten Flachen um mehr als 3 % &ndern, wird die Mehrung oder
Minderung anteilsmaBig verrechnet.

Durch die spétere Festlegung der Elektro-, und Sanitér- und Heizungsinstallation kénnen aufgrund erforderlicher Vorwandinstal-
lationen die Grundflachen der Raume geringfiigig verandert werden.

AufmaBe flr Einrichtungsgegenstinde sowie fiir Kiichen- und Einbaumdbel kénnen nur nach Fertigstellung der Wohnung ge-
nommen werden.

Schallschutz: Auf dem Gebiet des Schallschutzes im Hochbau bestehen auch unter Fachleuten erhebliche Meinungsunter-
schiede dariiber, was allgemein anerkannte Regel der Technik und Baukunst bzw. Stand der Technik ist. Daher werden in diesem
Abschnitt einige Erlduterungen zum Thema Schallschutz gegeben. AbschlieBend werden die fiir dieses Bauvorhaben einzuhal-
tenden Schallddmm-Werte festgelegt.

Die DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau — regelt den Schutz von Aufenthaltsrdumen gegeniiber AuBenldrm und gegentiber
Gerduschen aus fremden Wohn und Arbeitsbereichen. Die DIN 4109 (Mindestanforderungen) stellt keine Anforderungen an den
Schallschutz aus dem eigenen Wohn- bzw. Arbeitsbereich bzw. an Gerdusche aus haustechnischen Anlagen im eigenen Wohn-
bereich.

Die DIN 4109 wurde 1991 bauaufsichtlich eingefiihrt und enthalt Mindestwerte flir den Schallschutz in Geschosshdusern.
Daneben enthélt die DIN Vorschlége flir einen erhéhten Schallschutz. Auf Basis dieser Vorschldge kénnen zwischen den Vertrags-
partnern andere Schallschutz-Werte vereinbart werden.

Bei der Festlegung der Schallddmm-Werte gingen die Verfasser der Norm davon aus, dass im zu schiitzenden Gebdude ein
Grundgerduschpegel vorhanden ist, der Storgerdusche (iberdeckt. Aufgrund der festgelegten Anforderungen der DIN 4109 kann
sowohl beim Mindestschallschutz, als auch bei den Vorschldgen zum erhéhten Schallschutz nicht erwartet werden, dass Ge-
rausche von auBen oder von benachbarten Wohnungen nicht mehr wahrgenommen werden. Insbesondere in sehr ruhigen Wohn-
gegenden (geringer Grundgerduschpegel), wie es bei vorliegendem Objekt der Fall ist, werden Gerdusche aus benachbarten
Wohnungen zu héren sein. Daraus ergibt sich die unabkémmliche Notwendigkeit gegenseitiger Riicksichtnahme durch die Ver-
meidung unnétigen Larms. Der Planung- und Bauausfiinrung des vorliegenden Projektes liegt die DIN 4109 mit den enthaltenen
Anforderungen zum Mindestschallschutz zu Grunde. Ziel ist es, den dort festgelegten Mindestschallschutz einzuhalten, bzw. dort,
wo bautechnisch unter Beriicksichtigung der verwendeten Materialien maglich, zu tbertreffen. Die Werte des erhéhten Schall-
schutzes konnen jedoch bei vorliegendem Objekt nicht garantiert werden. Die Baupraxis (d.h. Bauausfiihrung mit handwerklichen
Mitteln, Bauen bei oftmals ungtinstigen Witterungsverhaltnissen) hat gezeigt, dass es im Einzelfall zu Unterschreitungen der
Werte flir den erhdhten Schallschutz kommen kann. Dies ist unter anderem auch der Tatsache geschuldet, dass die Verantwort-
lichen flir Gesetzgebung und Normung nicht fachtibergreifend zusammenarbeiten und die sténdig steigenden Anforderungen an
den Wéarmeschutz teils kontrdr zu den Schallschutzanforderungen laufen. Die in der DIN 4109 gemachten Vorschldge flr einen
erhohten Schallschutz werden daher zwischen dem Kéufer und dem Bautrdger ausdrticklich nicht vereinbart.

Der Planung und Bauausfiihrung der Wohnanlage wurden folgende Anforderungen an den Schallschutz zugrunde gelegt:

Wohnungstrenndecken/Decken unter Terrassen R'w =54 dB
Wohnungstrenndecken (Normtrittschallpegel) 'n,w < 53 dB
Wohnungstrennwénde R'w =53 dB
Treppenraumwande R'w =52 dB

An Balkone/Loggien werden wegen des extrem erhohten Aufwands keine Schallschutzanforderungen gestellt. Es werden daher
auch keine SchallschutzmaBnahmen (weder fiir Luft- noch Trittschall) getroffen. Gleiches gilt fir Dachterrassen. Auch hinsichtlich

der Schalliibertragung aus dem eigenen Wohn- und Arbeitsbereich (innerhalb einer Wohnung) werden bei vorliegendem Objekt
keine Anforderungen an den Schallschutz gestellt bzw. vereinbart (weder fir Luftschall, Trittschall noch Schall aus haustechni-
schen Anlagen wie Wasserver- und Abwasserentsorgung).

Schalliibertragung aus haustechnischen Anlagen: Fiir die Schalliibertragung aus haustechnischen Anlagen in fremde, nicht
zur Wohneinheit gehdrende Aufenthaltsrdume legt die DIN 4109 folgende Werte fest:

Wohn- und Schlafraume 30dB (A): Einzelne, kurzzeitige Spitzen, die beim Betétigen der Armaturen und Gerate entstehen
(Offnen und SchlieBen von Armaturen, Betatigen der WC Spiilung, Spureinlauf des WC (erster Spiilstoss)) sind nicht zu beriick-
sichtigen (d.h. 30 dB(A) dirfen tiberschritten werden). Nutzergerdusche (Rutschen in der Badewanne, WC-Deckel fallen lassen,
Abstellen von Zahnputzbechern auf Waschbecken und Ablagen, Tiren zuschlagen, Rollladen herunterlassen) fallen nicht unter
die Anforderungen an den baulichen Schallschutz. Der Kaufer erklért sich ausdrticklich mit den oben genannten Werten einver-
standen.

Die nachstehende Tabelle soll zum besseren Verstindnis dienen. Sie erldutert den zu erwartenden schallschutztech-
nischen Standard. Wahrnehmung iiblicher Gerdusche aus Nachbarwohnungen bei einem sehr niedrigen abendlichen
Grundgerduschpegel von 20 dB(A):

Art der Gerduschemission: in der Nachbarwohnung Wahrnehmung der Immission aus der Nachbarwohnung

1 Laute Sprache verstehbar

2 Sprache mit angehobener Sprechweise im allgemeinen verstehbar

3 Sprache mit normaler Sprechweise im allgemeinen nicht verstehbar

4 Gehgerausche Teilweise storend (in Abhéngigkeit von Bodenbelag u. Schuhwerk)

5 Gerdusche aus haustechnischen Anlagen unzumutbare Beldstigungen werden im allgemeinen vermieden

6 Hausmusik, laut eingestellte Stereoanlagen, Partys deutlich horbar

Nachtrégliche Verinderungen der Bodenbelédge: Werden nach der Ubergabe der Wohnung Bodenbeldge veréndert oder er-
neuert, ist darauf zu achten, dass die Trennfuge des schwimmenden Estrichs zu allen aufgehenden Bauteilen beibehalten wird.
Die Fuge darf nicht durch Bodenbelége, Fliesenkleber oder starres Fugenmaterial Uberbriickt werden. Dauerelastische Fugen
zwischen Boden- und Wandfliesen diirfen nicht durch starre Fugen ersetzt werden.

Stand 03.09.2018
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Zuhause in Pfersee.




Ein Projekt von:

« E&E Immobilien - Grundbesitz

Beratung und Verkauf:
L]
5 Stadtsparkasse ﬁ

Immobilien 2
AU g S b |.| rg n Vertretung der _\«Em\'l'nunc‘:

0821/3255-2090 oder
0821/3255-2000

Angebotsvorbehalt:

Alle Angaben dieses Projektes wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Die Grundriss-
beispiele sind fir MaBentnahmen nicht geeignet. Alle Informationen in diesem Exposé
sind aufgrund eventueller Druck- oder Schreibfehler ohne Gewahr. Anderungen an der
Farbgestaltung von Bauteilen, die von Amtswegen vorgeschrieben werden, missen
vom K&ufer akzeptiert werden. Die verwendeten Bilder, lllustrationen sowie Farbgestal-
tungen sind nur beispielhaft und kénnen sich durch die Mitwirkung der Behdrden noch
andern. Die abgebildete Baubeschreibung dient lediglich der Information und kann
sich noch andern. Daher zahlt einzig die Baubeschreibung innerhalb der notariellen
Teilungserklarung. Alle QM-Angaben sind ca.-Angaben, da sich durch Statik und
Werkplanung noch Anderungen ergeben kénnen. Dies betrifft alle Flachenangaben.




